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Information om injustering av värmesystemet – start 16/5

Såsom tidigare meddelat på hemsidan (https://djaknen.bostadsratterna.se/renoverings-investeringsprojekt-2023-2025)  har vi planerat och inlett arbetet med en injustering av värmesystemet, som en del av det planerade fastighetsunderhållet. Det gjordes under hösten 2022 i det norra området och nu är det dags för den södra sidan (Djäknegatan 8-48). 

Varför måste vi göra detta?
Det var väldigt länge sedan en sådan gjordes och vi konstaterar återkommande stora kostnader för hantering av kalla radiatorer, icke lyckosamma försök till förbättrade flöden samt straffavgifter på grund av alltför höga returvärmevärden i systemet. Den obalans vi har i systemet betyder att vissa medlemmar vintertid har överdrivet varma lägenheter på bekostnad av andra som har kalla lägenheter. Vi har också upptäckt att det finns en del direkta felaktiga installationer i värmesystemet i ett antal lägenheter.

Målsättningen är alltså bättre balans i systemet, vilket minskar kostnaderna utan att vi behöver skruva ned värmen, och ökar möjligheten att kalibrera värmen i enskilda lägenheter (vilket idag inte längre är möjligt, dvs vi kan inte styra värmen i systemet eller lägenheterna med någon precision).

Vad händer nu?
Arbetet innebär följande moment som tyvärr innebär viss olägenhet för er medlemmar som vi förstås beklagar, men det är ett behövligt arbete som måste göras:

1. Start Etapp 1 januari-23: Mäta och dokumentera. Vår konsult, Åke Persson från Z-Klimat, dokumenterade radiatorer i 145 av 148 lägenheter i januari. Tack för att så många av er möjliggjorde detta arbete som nu underlättar alla nästkommande etapper väldigt mycket.
 
2. Start Etapp 2 

8/5 IVAB mjukstartar etappen med åtgärder i undercentralen (värmesystemets hjärta och hjärna) och vid trapphallarna. 

16/5 inleder IVAB arbetet inne i lägenheterna och kommer behöva tillgång till er lägenhet under hela dagen. Ca 1 vecka före kommer IVAB avisera vilken dag som är aktuell för just dig. Ni kommer till dess behöva flytta ut möbler från radiatorer. Detta för att ge rörmontören goda förutsättningar att genomföra sitt uppdrag. Denna fas avslutas 30 juni.

Vissa störningar i värmesystemet kommer ni alltså erfara (påverkar dock inte varm- och kallvatten), men om vi inte har riktigt otur med vädret kommer det inte märkas av. Värmen är alltid påslagen på natten.

3. Start etapp 3 i oktober (preliminärt): Injustering av radiatorerna (elementen) sker. Ett arbete som ta cirka 30 minuter i varje lägenhet. Påminnelse om detta kommer i september. Tidpunkt aviseras veckan innan.

4. Start etapp 4 i oktober/november: Finjustering för att uppnå balans och säkerställa rätt temperatur i lägenheten, dvs efterkontroll att allt är korrekt inställt. Cirka 15 minuter i varje lägenhet. Tidpunkt aviseras veckan innan.
Forts nästa sida….
Vi räknar inte med att någon åverkan på ytskiktet är nödvändig, så länge vi kommer åt värmesystemets centrala delar i lägenheten, bla via inspektionsluckor osv. Viktigt alltså att vi kommer åt inspektionsluckor. Om mindre åverkan på ytskikt är nödvändig. tex på grund av att tillgången till systemet är begränsat, kommer vi höra av oss innan. Kostnad för sådan åverkan landar på dig som lägenhetsinnehavare. 

Ytterligare instruktion kommer från respektive entreprenör i samband med avisering av tillträdet.

Tillgång till lägenheten
Vi behöver kunna ta oss in hos er och om ni inte är hemma har våra upphandlade entreprenörer kvitterat ut huvudnyckel. Det är viktigt att ni inte låser eventuella extralås de aktuella dagarna. 

OBSERVERA: Ni som har uthyrningslägenheter med separat ingång måste säkerställa att era hyresgäster även får denna information!

Enskilda önskemål
Notera att vi kommer ha svårt att tillgodose enskilda önskemål om dag för åtkomst då vi måste göra hela huskroppar samtidigt, annars blir inte injusteringen lyckosam alternativt orsakar fler tillfällen då vi måste göra om vissa åtgärder, fler besök i lägenheterna och därmed högre kostnader för projektet.

Om värmesystemet
Notera att Djäknens värmesystem är byggt för att kunna hålla 20 grader med dåtidens byggregler (tidigt 80-tal). Vår ambition i projektet är att nå 21 grader i genomsnitt vid stabil temperatur men just din temperatur beror också en hel del på var du befinner dig på systemet och hur du möblerar, din ventilation och renoveringar du har gjort. Det finns alltså stora begräsningar i värmesystemet och i vissa fall behövs andra egna värmekällor som komplement vid hastiga temperaturvariationer. 

Frågor?
Kontakta styrelsen på djäknen-mailen om ni har frågor kring detta. Djaknen@gmail.com 


Mvh,
styrelsen
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