KALLELSE FORENINGSSTAMMA

Harmed kallas medlemmarna i BRF Djdknen till féreningsstdmmal

Tid: Tisdagen den 26 maj 2026 kl 19:00
Plats: Scandic Hotel Uppsala Nord, Gamla Uppsalagatan

Dagordning:

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Godkénnande av rostldngd

3. Val av stimmoordf6érande

4. Anmilan av stimmoordfoérandens val av protokollférare

5. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. Godkénnande av dagordningen

7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelsen skett i behorig ordning
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16.
17.
18.
19.
20.
21.

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgéng av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

. Beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den

faststdllda balansrdkningen

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. Beslut om arvoden och principer och andra ekonomiska erséttningar for

styrelsens ledaméter, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisor
Beslut om antalet ledamoter i valberedningen
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen
a) Styrelsemotion om byte av flaktsystem 1 hoghusen
b) Styrelsens behandling av drenden som behandlats av tidigare stimmor
- Ominjustering 2025 aterkoppling

22. Foreningsstimmans avslutande

Varmt vilkomna! Styrelsen Brf Djiknen



Fullmakt- och ombudsforfarande

Fran stadgarna §25 Ombud:

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far
som ombud foretrada mer an en medlem.

Ombud far endast vara: annan medlem, medlemmens make/registrerad partner,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Fullmakt

Ot e Datum ..o,
FUTMaKE fOr .. att foretrada
bostadsrattshavaren ..o, i
lagenhetsnummer ............c....... pa adress Djaknegatan nummer ........... i brf Djaknen

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning: ........ccccvvevieiiiiniiiiiiiiiie e,

Fullmakten behover inte vara bevittnad



2025

ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforening
Djdknen

Kontakt.uppsala@hsb.se




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella féorindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen boér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och o6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Verksamheten

Styrelsen for Brf Djdknen med séte i Uppsala org.nr. 716401-2952 far harmed upprétta arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1982. Foreningens stadgar
registrerades senast 2023-06-28.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kvarngirdet 60:1 1983-06-13 1984

Kvarngérdet 61:1 1983-06-13 1984

Kvarngérdet 7:4 1983-06-13 1984

Kvarngérdet 9:8 1983-06-13 1984

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Trygg Hansa. | forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsédkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
200 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 13 845
30 garageplatser 360
120 p-platser 0
Totalt 350 objekt 14 205

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 131 st 2 rok, 39 st 3 rok, 14 st 4 rok, 16 st 5 rok.

Dokument-1D 09222115557576768474
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr
Uppsala Kvarngirdet — G:A

GA:47

Uppsala Kvarngdrdet  G:A

GA:48

Andel
30/ 191

30/ 466

Andamal

Parkeringsgarage mm

Pelare, Stél- och betongbalkar mm

Totalt 2 objekt

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
HSB Uppsala, Ekonomisk forvaltning

HSB Boservice i Uppland AB, Teknisk forvaltning och tréidgardsskotsel samt aktiv underhallsplan

Vattenfall AB, Elncit och fidrrvirme

Varberg Energimarknad AB, Elhandel

Svea Smart, IMD el

Returpappercentralen AB, Miljorumsstddning
Sinnesfrid AB, Stdd

Tele2, Bredband & telefoni

Trygg Hansa, Fastighetsforsckringar

Parkia AB, Parkering

Ropo, Inkasso

Cequred, Storningsjour

Certego, Lasservice

Presto, Branddversyn

SMP, Hissbesiktning

Upplands Hiss, Hisservice

Net4dMobility, Mobilmast

Upplands Tvitt & Kylservice AB, Service maskinpark tvdittstugor
Bokatvittid, Bokningstaviorna for tvdttid i hoghusen
Rentokil, Skadedjurskontroll (ratthekdimpning)
Reduca, Styrelseportal
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Per Soderberg Ordftrande
Eva Fogelberg Ledamot
Peter Funk Ledamot
Rikard Ohlstrom Ledamot
Joel Rahme Ledamot
Gustav Svérdhagen Ledamot
Alem Zekarias Suppleant
Cecilia Rost Burns Suppleant
Fredrik Gotesson Suppleant

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Per S6derberg, Rikard Ohlstrém och
Eva Fogelberg samt suppleanterna Alem Zekarias, Cecilia Rost Burns och Fredrik Goétesson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemdten, inkluderat det konstituerande motet.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit Cornelia Gustafsson med Niclas Warenfeldt som revisorssuppleant, bada fran BoRevision i Sverige
AB, valda av foreningen.

Valberedning har varit Matilda Aslin (sammankallande), Johannes Hansson och Josephine Vesterlind, valda vid
foreningsstimman. Matilda Aslin flyttade vid &rsskiftet och Johannes Hansson tog dver rollen som sammankallande.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26. Pa stimman deltog 41 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det géngna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 1 696 809 kr. Det fria egna kapitalet uppgar
efter detta rakenskapsar till 19 355 434 kr.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 7% fr.o.m. 2025-01-01. Darutover har styrelsen beslutat att h6ja arsavgiften
med 4% fr.o.m. 2026-01-01.

Kassaflodesanalys

Det vésentliga for en bostadsréttsférening &r att den har ett positivt kassaflode over tid. Foreningens arsavgifter ska tidcka
kostnader for drift, underhall och rdntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Foéreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen.
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Underhall och investeringar

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhallsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering. Stdimman ska besluta om reservation till féreningens
underhallsfond i enlighet med gillande stadgar. Senaste genomgéngen av underhallsplanen utférdes 2025-08-28.

Underhallsfondens storlek ar vid rdkenskapsarets slut 4 396 870 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsitter 941 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen.
Styrelsen foresléar ocksa att stimman disponerar 2 008 420 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomf6rt underhall.

Under aret har foljande atgirder utforts enligt nedan:

- Filmning och underhallsspolning av dagvattenbrunnar p& Djdknegatan 50-68 och vid laghusen Djaknegatan 25 och 27.
- Fonsterrenovering och mélning Djidknegatan 25, 27, 8, 24, 40 - endast fonster som vetter mot sdder.

- Partiell hussockellagning pa de stéllen dédr armeringsjérnet brutit fram.

- Tillgédnglighetsanpassningar och atgérd for att minska fallrisk vid entréer ldghus och hoghus (i samband med det
renoveringar av entréerna) har genomf6rts med ramp Djédknegatan 68 och trappa Djdknegatan 25a.

- Partiell renovering staket langs Djdknegatans véstra sida.

- Ny Gemensamhetsanldggning har uppréttats géllande garage Djdknegatan 100 (forvaltas av Rikshem), dér Brf Djéknen
ager 30 parkeringsplatser.

- Avloppssvacka 25c atgidrdad i markplan. Filming av 6vriga motsvarande avlopp for utredning av ytterligare behov av
atgérder.

- Skada vid en av tre avluftningsstammar vid vindbjélklaget atgérdat pa Djaknegatan 68.

- Ominjustering av viarmen i ldgenheterna efter stimmobeslut om 6kad varmetilldelning i ldgenheterna

- Fortséttning parkrenovering norra parkomradet med gallring och nyplantering.

Ej genomforda dtgirder

- Radhusfonster och fonster som vetter mot norr, dster och véster skots pa framtiden dé de inte bedomts vara i samma
behov som de vésentligt mer utsatta sdderfonstren. Renovering och mélning av resterande sdderfonster pd Djdknegatan
50 och 68 genomfors under 2026.

Dokument-1D 09222115557576768474

Signerat PS, GS, RPF, EF, JR, RO, CG



Brf Djgknen 5 (20)

2025 | ARSREDOVISNING 716401-2952

Artal Atgiird

2004/05 Fléktsystem uppgraderat.

2004/2005 Inkommande vattenledningar renoverade.

2004/05 Ytskiktsrenovering av badrum.

2008 Sékerhetslas installerade.

2009/10 Renovering av varmekulvertar (sddra delen).

2011/12 Renovering av vdarmekulvertar (norra delen).

2013 Upprustning av gérdar, lekplatser och forrad.

2015 Renovering av fonster och yttre miljo.

2016 Fiber installerades.

2017 Renovering av cykelrum.

2018 Takbyte pa alla laghus och radhus.

2018 Installation av solceller pa 2 av 7 laghus.

2019 Ommaélning av trapphus, nya brandceller, omdragning el i trapphus, renovering av barnvagnsrum.

2019 Stamspolning samtliga ldgenhetsstammar inkl. videobesiktning och frasning ror vid behov.

2019 Byte altandrrar, radhus, hoghus och laghus.

2019 Besiktat samtliga och &tgérdat skadade avloppsanslutningar vid entréerna vid hoghusen och laghusen.

2019 Renoverat avloppsstammar under bottenplattan pa Djéknegatan 25A och 25C.

2020 Taktvitt hoghus.

2020 Ink6p nya tvéttmaskiner till automatdoserande maskiner i alla tvéttstugor samt nya torktumlare och
torkskap.

2020 Radonbesiktning héghusen och laghusen.

2021 Radonbesiktning radhusen.

2021 OVK-besiktning genomford inkl. rengoring av alla ventilationskanaler, dven tilluftsventiler.

2021 Byte, respektive malning av samtliga vita platdetaljer, hangrédnnor och stuprdr (exkl. balkongplétar) pa
hoghusen.

2022 Balkongdorrsbyte, hoghus och laghus.

2022 Soprum Djdknegatan 25 och 68 helrenoverade.

2022 Byte/lagning av medlemsfléktar som faller under féreningens ansvar (OVK-relaterad dtgérd).

2022 Renovering av yttre miljo géllande sittplatser och liggare vid hog- och ldghusentréerna.

2022 Injustering av viarmesystemet norra omradet (Djdknegatan 50-76) , inkl. byte av termostater samt
uppgradering av undercentral Djdknegatan 68.

2022 Installation av 20 laddstolpsplatser (ersdtter motorvarmarplatser).

2022 Asfaltslagningar pé foreningens gator p.g.a. markforandringar.

2022 Byte av samtliga belysningsarmaturer sodra parkeringen.

2022 Tvétt av samtliga balkongplatar (utvandigt).

2023 Solceller: 5 nya anldggningar pé laghusens (Djdknegatan 25 och 27) tak som tillfor ny kapacitet pa 100
kWp.

2023 Nya parkmdbler vid samtliga lekplatsytor.

2023 Injustering av vdrmesystem i sodra omréadet (Djdknegatan 8-48) inkl. reparation av trapphuskulvertar och
byte av termostater, samt uppgradering av undercentral (Djdknegatan 25).

2023 Hissrenovering pa Djdknegatan 8 och 24. Ny motor och nya hisskorgar.

2023 Asfaltsatgirder for att forbattra avrinning pa sddra parkeringen.
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2023 Filmning och spolning av dagvattenbrunnar och stuprdr/dagvattenbrunnar i sédra omrédet (Djdknegatan
8-48 exklusive laghusen 25 och 27).

2024 Hissrenovering p& Djdknegatan 40, 50 och 68. Ny motor och nya hisskorgar.

2024 Omliggning/uppgradering av varmekulvert till Djdknegatan 40 fran undercentral Djéknegatan 25.

2024 Byte av expansionskérl i undercentralerna pa Djdknegatan 25 och 68.

2024 Parkrenovering i norra grénomradet.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Foéreningen har en 30-&rig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret. Enligt uppréttad underhallsplan samt
behovsinventering 4r kommande storre atgdrder under de ndrmast

kommande aren enligt nedan:

Artal Atgiird

2026 Fonstermalning och renovering av fonster som vetter mot soder pé Djaknegatan 50 och 68.

2026 Installation av trappa for att minska fallrisk vid de laghus pa Djdknegatan 25 och 27dér behov finns.
Ombyggnad och omlidggningar marksten i samband med detta vid entréerna.

2026 Malning av alla 6vriga vita tridetaljer altan- och balkongskérmar/taksprang/sophus/cykelforrad om
behov finns.

2026 Takrenovering Djdknegatan 8, 24, 40, 50 och 68. Projektering inleds 2026.

2026 Stamspolning.

2027 OVK-besiktning.

2028 Inga étgérdsplaner enligt underhéllsplan.

2029 Balkongrenoveringar.

2029 Fonstermalning dvriga fonster som inte malats.

2030 Inga atgérdsplaner enligt underhéllsplan.

Flertalet &tgérder av storre eller mindre karaktir genomfors I6pande efter behov. Atgirder fran 2027 och framét
genomfors om sirskild besiktning ger resultatet att det finns ett behov. I annat fall flyttas atgarder fram i
underhallsplanen. Det kan ocksd uppkomma nya behov som inte stér i underh&llsplan, eller som tidigareldggs. Atgirder
for 2026 &r faststillda.

Medlemsinformation

Under aret har 18 bostadsrétter Gverlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 268.
Antalet medlemmar vid rdkenskapséarets slut var 264.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 171 169 157 103 0
Skuldséttning, kr/kvm 3 866 3 866 3966 3981 4 587
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 3967 3 966 3 966 3981 4 587
Réntekénslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 262 255 238 243 195
Arsavgifter, kr/kvm 835 792 735 717 722
Arsavgifter/totala intdkter, % 94 94 93 94 95
Totala intdkter, kr/kvm 864 824 790 767 46
Nettoomsittning, tkr 12 250 11 638 10 620 10 498 637
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 697 -829 -367 -3 440 -10 439
Soliditet, % 30 32 32 33 32

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsriittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Riintekénslighet: En procent av de totala rantebédrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréandrat resultat om
foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intéikter, kr/kvm: Freningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Foéreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rédkenskapséret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begriansad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa att foreningen har hoga avskrivningar samt att det under aret har utforts
underhallsatgérder for ca 2 000 000 kr. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt. Féreningens
sparande till det framtida underhéllet uppgar till 171 kr/m2.

For att mota féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 4% fr.o.m. 2026-01-01. Ytterligare forédndring av arsavgiften/lan &r
frimst beroende av framtida réantenivéer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 853 000 0 0 1 853 000
Underhéllsfond, kr 3747 336 0 649 534 4396 870
S:a bundet eget kapital, kr 5600 336 0 649 534 6249 870
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 22 531 135 -829 357 -649 534 21 052 244
Arets resultat, kr -829 357 829 357 -1 696 809 -1 696 809
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 21701 778 0 -2 346 343 19 355 435
S:a eget kapital, kr 27302 114 0 -1 696 809 25 605 305

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 043 000 kr samt ianspraktagande skett med 393 466 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det féreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregédende arsstimma, kr 21 052 244
Arets resultat, kr -1 696 809
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 19 355 435

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -941 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 2008 420
Balanseras i ny rikning, kr 20 422 855

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter
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Res u lta t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 12 250 337 11 638 495
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 347 72 337
Summa Rdérelseintikter 12 268 684 11 710 833
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 166 547 -8 151 492
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 351 -230 679
Personalkostnader Not 6 -350 740 -229 128
Av-noch.neds.krl\:mngar av materiella och immateriella Not 7 2116 487 5116 487
anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 =724 758
Summa Roérelsekostnader -12 762 125 -11 452 544
Rorelseresultat -493 442 258 288
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 184 164 340 856
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 387 532 -1 428 502
Summa Finansiella poster -1203 368 -1 087 646
Resultat efter finansiella poster -1 696 809 -829 357
Resultat fore skatt -1 696 809 -829 357
Arets resultat -1 696 809 -829 357
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlciggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 62 485 878 64 090 612
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 2 996 493 3 508 246
Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar Not 13 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 65 482 371 67 598 858
Summa Anléiggningstillgangar 65 482 371 67 598 858

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 4268 183 2713 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 299 117 324 480
Summa Kortfristiga fordringar 4567 300 3038 313

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 13 622 576 8219 835
Summa Kortfristiga placeringar 13 622 576 8219835

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 865 550 6 089 691
Summa Kassa och bank 865 550 6 089 691
Summa Omsittningstillgangar 19 055 426 17 347 839
Summa Tillgangar 84 537 796 84 946 696
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[ X J [ ]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 853 000 1 853 000
Fond for yttre underhall 4396 870 3 747 336
Summa Bundet eget kapital 6249 870 5600 336
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21 052 244 22 531 135
Arets resultat -1 696 809 -829 357
Summa Fritt eget kapital 19 355 434 21701777
Summa Eget kapital 25 605 304 27 302 113
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 46 559 673 25711 889
Summa Langfristiga skulder 46 559 673 25 711 889
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8352628 29200412
Leverantorsskulder 1605419 764 221
Skatteskulder 66 486 34 036
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 52 665 22 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2295 621 1911 200
Summa Kortfristiga skulder 12 372 819 31 932 694
Summa Skulder 58 932 492 57 644 583
Summa Eget kapital och skulder 84 537 796 84 946 696
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Kassaflodesanalys rore1291  sopatrar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -493 442 258 288

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2116 487 2116 487
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 116 487 2 116 487
Erhéllen rédnta 184 164 594 144
Erlagd rdnta -1 385502 -1 358 406
Kassaflode frin den lIspande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 421708 1610 514

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -25 811 10 953
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 1285879 -276 719
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital 1260 068 -265 766
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1681776 1344 748

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 0 -1 764 161
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1764 161
Arets kassaflode 1681776 -419 413
Likvida medel vid arets borjan 16 782 793 17202 206
Likvida medel vid arets slut 18 464 570 16 782 793
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnizmndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndgmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna viirderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har véirderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvéirden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas f&. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Stomme och grund 120 ar
Stammar 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 120 ar
Ovrigt 50 ar

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststédlla om det finns nagon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet,
beréknas tillgAngens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond f6r yttre underhéll utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som l4ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en &terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av 1angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ir fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6317 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inréknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 10912 044 10199 170
Arsavgifter bostider IMD (el) 649 213 766 713
Hyror lokaler 69 565 79 507
Hyror garage och parkeringsplatser 496 550 508 960
Hyror forbrukningsbaserad 61537 54 367
Ovriga primira intikter 89078 54 499
Summa Bruttoomsdittning 12 277 987 11 663 215
Hyresbortfall -27 650 -24 720
Summa -27 650 -24 720
Summa Nettoomscdittning 12 250 337 11 638 495
I arsavgiften ingar vatten, vdarme och grundutbudet f6r kabel-tv & bredband. Dérutéver har féreningen
individuell elmétning (IMD).
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintckter
Ovriga sekundara intikter 18 347 72 337

Summa Ovriga rorelseintdikter 18 347 72 337
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 455419 -1 472 602
Sno och halk-bekdmpning -22 765 -30 856
Reparationer -1 276 986 =742 665
Planerat underhall -2 008 420 -393 466
El -1 032 888 -1 099 648
Uppvéarmning -1 767 564 -1 702 421
Vatten -917 738 -823 981
Sophédmtning -449 604 -602 938
Fastighetsforsékring -237234 -281 897
Kabel-TV och bredband -375 603 -405 677
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -595 300 -562 850
Ovriga driftkostnader -27 026 -32492
Summa Driftskostnader -10 166 547 -8 151 492
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -24 399 -24 735
Administrationskostnader -10 950 -5512
Extern revision -29 000 -27 600
Konsultkostnader -7 875 -106 114
Medlemsavgifter -10 330 -10 330
Foreningsverksamhet -10 009 -23 202
Ovriga forvaltningskostnader -35789 -33 188
Summa Ovriga externa kostnader -128 351 -230 679
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -263 424 -171 900
Ovriga arvoden -4 410 -4 298
Sociala avgifter -82 906 -52 930
Summa Personalkostnader -350 740 -229 128

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -1 604 734 -1 604 734

Avskrivningar pd maskiner och inventarier -511 753 -511 753

Summa /le— o.ch noedskrivningar av materiella och immateriella 2 116 487 2 116 487

anldggningstillgangar

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelsekostnader

Utrangering hissar 0 =724 758

Summa Ovriga rorelsekostnader -724 758

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rcnteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 1 347 1564

Handelsbanken 173 810 255 620

Handelsbanken, Skatteverket 9007 83672

Summa Ovriga rénteintcikter och liknande resultatposter 184 164 340 856

2025-01-01 2024-01-01

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 14n till kreditinstitut -1 387532 -1 428 502

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 387 532 -1 428 502
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Not 11 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 96 637 986 95 150 678
Ingdende anskaffningsvérde mark 5608 799 5608 799
Arets investeringar 0 3286380
Arets utrangering hissar 0 -1 799 072
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 102 246 785 102 246 785
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -38 156 173 -37 625 753
Arets avskrivningar -1 604 734 -1 604 734
Aterforda avskrivningar utrangering hissar 0 1074 314
Summa Ackumulerade avskrivningar -39 760 907 -38 156 173
Utgaende redovisat vdrde 62 485 878 64 090 612
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 148 414 000 150 414 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostider 83 750 000 88 750 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 232 164 000 239 164 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 91 069 000 91 069 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 91 069 000 91 069 000

Not 12 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingéende anskaffningsvérde 6 149 889 4351 460
Arets investeringar 0 1798 430
Summa Ackumulerade anskaffningsviirden 6 149 889 6 149 889
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -2 641 643 -2 129 890
Arets avskrivningar -511 753 -511 753
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 153 396 -2 641 643
Utgaende redovisat véirde 2 996 493 3 508 246
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Not 13 Pagaende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanldggning 0 2 595 891
Arets investeringar 0 2488919
Omklassificering till byggnad & tekniska anldggningar 0 -5084 810
Summa Pagaende nyanldiggningar materiella anldggningstillgangar 0 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3976 444 2473 268
Ovriga fordringar 291 739 240 565
Summa Ovriga fordringar 4268 183 2713 833
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Forutbetald forsdkring 97 295 101 021
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 201 822 223 459
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 299 117 324 480
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Handelsbanken 13 622 576 8219 835
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 13 622 576 8219 835
Not 17 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken, checkkonto 858 760 860 760
Handelsbanken, e-kapitalkonto 6790 5228931
Summa Kassa och bank 865 550 6 089 691
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Not 18 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp an]jgjterZ;
Stadshypotek 4,14% 2027-09-30 7 652 659 0
Stadshypotek 2,61% 2027-03-30 9 706 602 0
Stadshypotek 0,86% 2026-04-30 8352628 0
Stadshypotek 2,66% 2028-10-30 10 735 449 0
Stadshypotek 3,18% 2028-03-30 10 187 214 0
Stadshypotek 3,38% 2030-03-30 8277749 0
54 912 301 0
Langfristig del 46 559 673
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 8352628
Kortfristig del 8352 628
Nasta &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppg? till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgéar om 5 ér till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,79%
Finns swap-avtal Nej
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2020 -20016
Ovriga kortfristiga skulder 50 645 42 841
Summa Ovriga skulder 52 665 22 825
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter
Forutbetalda hyror och avgifter 1023 238 986 408
Upplupna rintekostnader 296 966 294 936
Ovriga upplupna kostnader 975417 629 856
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 295 621 1911 200
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Arsredovisningens innehéll faststélldes av styrelsen 2026-04-28.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betridffande denna arsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering

Per Soderberg

Eva Fogelberg
Peter Funk

Rikard Ohlstrom
Joel Rahme

Gustav Svérdhagen

Min revisionsberittelse har [dmnats enligt digital signering

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Djdknen, org.nr. 716401-2952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Djgknen for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande tifl féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nadgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information elier
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaitning fér Bostadsrattsféreningen
Djaknen for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnhingen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala
Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Djcknen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i samarbete

med Scrive.
Per Soderberg Do
Ordférande Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 14:41:18

Rolf Peter Funk Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-04 ki. 10:32:53

Joel Rahme i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-01 ki. 09:05:06

Cornelia Gustafsson Fo ) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 21:20:50

Gustav Svardhagen e X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 16:02:46

Eva Fogelberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 19:07:22

Rikard Ohlstrom i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-02 kl. 16:45:24

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Brf Djcknen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst i

samarbete med Scrive.

Cornelia Gustafsson i o

BankID

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2026-05-04 ki. 21:19:56



§ 21a: Styrelsemotion om byte av fliktsystem i hoghusen

Avseende dndrad ventilationslosning i héghusen i samband med takbyte

| féreningens hoghus ar ventilationen i dagslaget utformad sa att varje lagenhet har en egen spiskapa i koket
med inbyggd flakt som gar kontinuerligt, samt ett separat franluftsutsug i badrum med centralflakt pa
vinden. Denna I6sning dr inte original utan har tillkommit vid en tidigare ombyggnation av
ventilationssystemet. Radhusen har en lite annan |6sning, men i grunden samma typ av system.

Den nuvarande I6sningen innebar att elkostnaden for den kontinuerliga koksflakten belastar respektive
bostadsrattshavare, att foreningen har underhallsansvar for rorliga och elrelaterade delar i spiskaporna (om
inte medlemmen inte valt att franga systemet med egen |6sning) att valmojligheten av spiskapor vid
koksrenovering ar starkt begransad.

Foreslagen alternativ 16sning

Styrelsen har utrett mojligheten att i samband med takbytet bygga om kéksventilationen i hoghusen till ett
centralt, tryckstyrt ventilationssystem dar en eller tva flaktar per hus betjanar flera lagenheter. |
lagenheterna ersatts nuvarande flaktkapor med spiskapor med spjall (utan egen motor),

Styrelsens samlade bedomning

Styrelsen beddmer att den alternativa ventilationsldsningen i hoghusen:
e ar langsiktigt fordelaktig ur energi-, drift- och underhallsperspektiv,
o forbattrar inomhusmiljon for berérda medlemmar,

e minskar foreningens totala energianvandning och belastar inte den gemensamma elkostnaden i
vasentlig mening,

e ger medlemmar i hdghusen dkad valfrihet vid koksrenoveringar,
e och ar (troligen) ekonomiskt och tekniskt rimlig att genomféra i samband med takbytet.

Mot bakgrund av att atgarden innebar skillnader mellan byggnader och en férandrad kostnadsférdelning
valjer styrelsen att understalla fragan foreningsstamman. Styrelsen beddmer att skillnaderna mellan
byggnaderna ar sakligt motiverade av de tekniska forutsattningarna och av att atgarden genomfors i
samband med takbyte i just hoghusen.

Styrelsen kan inte i dagslaget ge en kostnadsuppskattning fér investeringen, men anser att om investeringen
utgor 10-20% av takomlaggningens kostnad ar det val motiverat. Inte minst da del av denna kostnad dnda
kommer genom framtida flaktbyten av flaktar som sjunger pa sista versen. Skulle kostnaden vara hogre kan
styrelsen géra beddmningen att investeringen inte ar motiverad och besluta att inte ga vidare med
genomférande.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att féreningsstamman beslutar:

e att godkénna att koksventilationen i foreningens hoghus byggs om till ett centralt, tryckstyrt ventilationssystem i
samband med planerat takbyte, och

e att godkédnna att elkostnaden for den gemensamma koksventilationen i hdghusen belastar féreningens
fastighetsel.

Medlem som 6nskar med information infér stimman om detta &r varmt vilkommen att héra av sig pa

styrelsemailen: djaknen@gmail.com




§ 21b: Styrelsens behandling av lirenden som behandlats av tidigare stimmor

Aterkoppling: Ominjustering av vdrme med anledning av beslut om kopplat till motion vid
stdmma 26/5-2025 om 6kad varme.

Beslutsformulering 2025:

Stdmman beslutar att riktvérdet hdjs till 22-22,5 grader pd prov under kommande vinter, vilket ska
utvdrderas pd kommande stimma 2026.

Viktigt att notera att det styrelsen har gjort ar att 6ka den sa kallade varmekurvan i undercentralen
ar justerad, dvs den viarme som skickas ut i systemet och att ldgenheternas viarmesystem kan ta
emot denna varme vid de kallare yttertemperaturspann som ar aktuella. Styrelsen kan bara jobba
med det varmesystem vi har, de fastigheter vi har och de forutsattningar som ges. Styrelsen kan
aldrig garantera en viss varme i lagenheten. Det gar alltsa till en viss grans — dar vi idag ar — att
sadkerstalla att varmen kan na ut till radiatorerna i [dgenheterna. Noteras bor att radhusens
vindsytor ar inte lagenhetsyta och omfattas inte av varmesystemet och om medlem har tagit dessa i
ansprak ansvarar man ocksa for varmen i den ytan och for att hantera kallras ned fran den ytan till
ovriga lagenheten.

Underlag for utvardering:

Kostnad for genomforande av beslutet: 250tkr (engangskostnad)
Arlig kostnad for en (1) grad hégre viarme i ut i systemet: 80tkr (+-20%)
Jamforelse: En arlig kostnad pa 80tkr motsvarar ca 0,7% i héjning av manadsavgiften.

Kommentar: Efter ominjusteringen kan styrelsen konstatera att forutsattning for att na cirka en
grad temperaturékning under den kalla tiden pa aret ar i linje med bedomningen som gjordes till
stamman, dvs att det ar mojligt. Vid hastiga vaderomslag och framfér allt under den fuktigare delen
av aret (november/december) ar det svart for systemet att hinna med. Temperaturen ut till
lagenheten foljer dock, i alla uppmatta fall i lagenheter, den temperaturreglering som ar installd i
systemet efter beslutet. Ett upplevt drag ar inte nagot varmesystemet i sig kan kompensera fullt ut
for utan draget ar en féljd av ett suboptimalt ventilationssystem och fastighetens konstruktion samt
faktorer som féreningen har svart att paverka som hur val isoleringslisterna vid fonstren sitter, hur
man moblerat vid radiator (inte minst om termostaten ar dold av gardiner) osv. | radhusen rader
ytterligare omstandighet som paverkar kopplat till hur medlem |6st anslutningen mellan
foreningens vindsyta och lagenhetsytan, samt hur val medlem har isolerat vindsytan, ytan
takfonster, férekomst av elradiator for att kompensera for risk for kallras fran vinden. Vid kontroll i
ett stort antal lagenheter kan vi dock alltsa se att temperaturen nar den niva som beslutats.

Fraga till stamman: Da beslut om uppjustering av riktvardet togs pa prov, behéver vi fraga stamman
2026 om vi ska ligga kvar i samma lage dven fortsatt.

Ja eller ne;j.
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